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	Кострома 2019г.
[bookmark: _Toc496255698][bookmark: _Toc496263001]Введение

      	Проект планировки территории земельного участка по адресу: Костромская область, город Буй, по ул. 3 Интернационала ограниченного кварталами ул. Свистулёва и ул. 8 Марта в направлении на запад от нечётной стороны ул. Свистулёва, площадью 5000 кв.м., разработан ОАО «Проектно-изыскательский институт «Костромапроект» по заданию администрации городского округа город Буй, на основании постановления администрации города Буя.
      	Проект выполнен в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, нормативных правовых актов Российской Федерации и Костромской области.
       	Для разработки проекта использовались инженерно-геодезические и инженерно-геологические и инженерно-экологические изыскания территории, выполненные ОАО проектным институтом «Костромапроект» в 2018 году. Масштаб топографической съёмки 1:500.

[bookmark: _Toc496255699][bookmark: _Toc496263002]1. Положение территории в планировочной структуре города Буя

      Проектируемая территория располагается в северной части города Буя, за р. Вёксой. С северной стороны она граничит с ул. Щербакова, с восточной с ул. Свистулёва, с южной с ул. 3 Интернационала, с западной с рекреационной зоной.      
      Основная транспортная связь проектируемой территории осуществляется по ул. Свистулёва и ул. 3 Интернационала. 
      	Площадь проектируемой территории  составляет 0,6 га. Предполагаемая численность населения – 24 человека.
      В соответствии с правилами землепользования и застройки города Буя, данная территория отнесена к зоне Р-2– зоне рекреационной. Отнесение проектируемой территории к рекреационной зоне было вызвано сложностью ведения строительства на участке с высоким стоянием грунтовых вод и возможным подтоплением.

[bookmark: _Toc496255700][bookmark: _Toc496263003]2.  Основные направления развития территории проектирования

[bookmark: _Toc496255701][bookmark: _Toc496263004]2.1. Архитектурно — планировочное и функциональное развитие территории

      В соответствии с техническим заданием на проектируемой территории предлагается разместить индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками. Исходя из этих требований на данной территории образуются следующие функциональные зоны:
      - жилая зона индивидуальных жилых домов в 1-3 этажа с приусадебными земельными участками (4 участка по 1112 кв.м кв.м, один участок 1007 кв.м. и 545 кв.м.) общей площадью – 6.00 га;
      Функционально изменяется только качественное состояние проектируемой территории. При этом образование каких-либо дополнительных функциональных зон на проектируемой территории невозможно. В силу сложившихся условий, данную территорию можно трактовать только как элемент обширной жилой зоны, на которой будут располагаться все необходимые объекты социального, культурного и спортивного назначения, а также зелёные насаждения общего пользования.
      Один из возможных вариантов планировочной структуры жилой зоны представлен на схеме  расположения планируемой территории в структуре северной части городского округа город Буй.

[bookmark: _Toc496255702][bookmark: _Toc496263005]2.2. Основные положения по межеванию территории
      Всего на территории квартала выделено 6 земельных участков, не отнесённых к территориям общего пользования, предназначенных для предоставления физическим лицам под строительство жилых домов. Площадь земельных участков составляет: 4 участка по 1112 кв.м., 1 участок – 1007 кв.м. и 1 участок – 545 кв.м.. Участки непосредственно примыкают к ул. Свистулёва.
  	
[bookmark: _Toc496255703][bookmark: _Toc496263006]2.3. Основные направления развития социальной инфраструктуры
      	В соответствии с планировкой, поделившей территорию на 6 земельных участков на проектируемой территории будет проживать около 24 жителей. Ввиду отсутствия необходимых земельных участков для размещения объектов, удовлетворяющих потребности жителей в различных видах услуг, то оказание этих услуг жителям проектируемой территории предусматривается существующими объектами социального, культурного, торгового и других видов обслуживания. 
      	На выбор планировочной структуры квартала оказало влияние его местоположение, размер, конфигурация, наличие на территории ретрансляционной вышки, геологические условия. Исходя из этого, на территории квартала была сформирована только жилая зона, площадью 0,6 га и при соответствующей вертикальной планировке есть возможность устройства сквера.

[bookmark: _Toc496255704][bookmark: _Toc496263007]2.4. Основные направления развития транспортной инфраструктуры

      	В настоящее время территория имеет транспортную связь с по ул. 3-го Интернационала со всеми территориями города.
      В проекте планировки въезды на проектируемую территорию не изменяются, но их ширину предлагается увеличить до двух полос движения транспорта шириной по три метра с устройством тротуаров с обеих сторон шириной по одному метру.
    Уличная сеть территории запроектирована с целью максимального обеспечения доступности жителей квартала к местам приложения труда, отдыха, общественных учреждений и т. д. 
      	
[bookmark: _Toc496255705][bookmark: _Toc496263008]2.5. Основные направления развития инженерной инфраструктуры
[bookmark: _Toc496255706][bookmark: _Toc496263009]2.5.1. Водоснабжение

      Согласно письму № 1599 от 26.12.2018 ООО «Тепловодоканал» г. Буя в районе планировки территории отсутствуют центральные сети водоснабжения и водоотведения. Ближайшая точка подключения к централизованному водопроводу находится в районе школы № 9 на расстоянии более 1 км.
      В проекте планировки территории части квартала источником водоснабжения предлагается использовать подземные воды. В проекте на каждом земельном участке предлагается использовать индивидуальную водозаборную скважину, производительностью не менее 1,4 куб. м/сут.
      При размещении скважин основной целью создания и обеспечения режима в зонах санитарной охраны является санитарная охрана от загрязнений источников водоснабжения, а также территорий, на которых они расположены.
      Горячее водоснабжение предлагается обеспечивать посредством индивидуальных газовых водогрейных колонок.
      Нормы водопотребления на хозяйственно-бытовые нужды населения приняты в соответствии с СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» в зависимости от степени благоустройства жилищного фонда, на полив зелёных насаждений.
      Расчётные расходы водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды сведены в таблицу.







	№
п/п
	Потребители
	Количество
потребителей
	Норма
водопотребления
л/сут
	Суточный расход
м3

	1
	Жители
	4 чел*6
	200
	4,8

	2
	Полив посадок на приусадебных участках
	200 кв.м*6
	3
	3.6

	
	Итого:
	
	
	8,4



Расход воды на пожаротушение

      Расход воды на тушение пожаров определяется характером застройки и благоустройством жилищного фонда, характером промышленного производства, а так же проектной численность населения населённого пункта. Расчётное количество одновременных пожаров в г. Буй принимаем 2, продолжительность тушения пожара 3 часа, в соответствии с СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности» расход воды на один пожар и схемы застройки города в районе проектируемой территории принимаем 10 л/сек.
      Необходимый объём запаса воды на пожаротушение составляет:
(2х10х3600х3):1000=216 м3
      В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», раздел II, глава 15, статья 68 и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети» п.2.11 примечание 1, в поселениях с количеством жителей до 5 тыс. человек допускается в качестве источников наружного противопожарного водоснабжения использовать водоёмы. Ближайший водоём -  это р. Вёкса.

      Водоотведение

      В районе проекта планировки отсутствуют центральные сети водоотведения.
      Для отвода канализационных стоков предлагается использовать накопители стоков. Объём накопителя стоков должен быть не менее 5 куб. м. Накопители стоков необходимо размещать как можно ближе к проезжей части для возможности подъезда и забора стоков ассенизаторской машиной.
      В соответствии с СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» водоотведение бытовых сточных вод принимается равным удельному водопотреблению без учёта расхода воды на полив посадок на приусадебных участках.
      Расчётные расходы водоотведения сведены в таблицу.

	№
п/п
	Потребители
	Количество
потребителей
	Норма
водопотребления,
л/сут
	Суточный расход,
м3

	1
	Жители
	4*6 чел
	200
	4.8

	
	Итого:
	
	
	4.8



      Согласно письму № 01-12/603 от 24.12.2018 г. МКУ «СМЗ» г. Буя в районе проектируемой территории нет сетей ливневой канализации, которые закреплены за МКУ «СМЗ». Для сбора и отвода дождевых стоков предусмотрена организация канав
      
[bookmark: _Toc496255709][bookmark: _Toc496263012]2.5.2. Электроснабжение

      Электроснабжение проектируемого квартала индивидуальной жилой застройки в городе Буй Костромской области разработано в соответствии с письмом о возможности присоединения к электрическим сетям от 30.01.2019 № М71/КМ/5-3/422 выданным филиалом ПАО «Межрегиональная распределительная сетевая компания ЦЕНТРА» - «Костромаэнерго».
      Расчёт нагрузок жилых домов произведён в соответствии с удельными показателями, представленными в РД 34.20.185-94.
      Количество и расчёт мощности проектируемой трансформаторной подстанции определён с учётом коэффициентов несовпадения максимумов нагрузок приведённых в СП 31-110-2003.
     
 Основные показатели
      
      Категория надёжности электроснабжения – III;
      Расчётная мощность объекта – 87 кВт;
      Система заземления – TN-S-C;
      Трансформаторная подстанция 100 кВА, 10/0,4 кВ – 1 шт;
      Протяжённость воздушных линий 0,4 кВ – 270 м;
     Протяжённость воздушных линий 0,4 кВ на вводы в здания – 75 м;
      Количество железобетонных опор 0,4 кВ – 10 шт;
      Количество светильников наружного освещения – 10 шт;
      Годовое электропотребление 3000х165=261 тыс. кВт час/год.

      Проектом предусматривается установка комплектной трансформаторной подстанции киоскового типа с воздушными вводами 10 кВ и 0,4 кВ типа КТПК-ВВ-100-10(6)/0,4-93-У1.
      От распределительного устройства 0,4 кВ проектируемой трансформаторной подстанции до вводных устройств жилых домов предусмотрено строительство воздушных линий электропередач с изолированными проводами (ВЛИ) на железобетонных опорах.
      Наружное освещение проездов к жилым домам выполнить светодиодными светильниками на железобетонных опорах проектируемых воздушных линий 0,4 кВ с изолированными проводами.

[bookmark: _Toc496255710][bookmark: _Toc496263013]2.5.3. Газоснабжение

      Газоснабжение проектируемого квартала индивидуальной жилой застройки по ул. 3 Интернационала в городе Буй Костромской области предусматривается в соответствии с техническими условиями № 000023097 от 28.12.2018 г. АО «Газпром газораспределение Кострома». Точка подключения – распределительный газопровод низкого давления по ул. Свистулёва.

      Основные показатели

      Максимальный расчётный расход газа на квартал (6 домов) – 30 нм3/ч
      Протяжённость газопроводов-вводов~18-22 м (на каждый дом, в зависимости расположения дома, всего ~ 120 м).
      Материал предусматриваемых газопроводов-вводов – труба «Газ» ПЭ 80 «Газ» SDR 11-32х3,0.
      
[bookmark: _Toc496255711][bookmark: _Toc496263014]2.5.4.  Санитарная очистка территории
      Санитарная очистка проектируемой территории представляет собой комплекс мероприятий по обращению с основными видами отходов, образующихся в процессе жизнедеятельности и эксплуатации зданий и сооружений, находящихся на данной территории. К ним относятся:
- отходы образующиеся при строительстве зданий и сооружений;
- твёрдые бытовые отходы;
- пищевые отходы.
      	Объём ТБО для жилых домов составит в год 34 куб.м. Для сбора такого количества отходов потребуется 1 контейнер ёмкостью 0,75 куб. м.
      	На основном чертеже показано размещение контейнерных площадок для установки контейнеров при раздельном сборе твёрдых бытовых, пищевых отходов и крупногабаритного мусора.

[bookmark: _Toc496255713][bookmark: _Toc496263016]3. Требования по совершенствованию системы безопасности с массовым пребыванием граждан на территории города Буя.

      При разработке документации по планировке территории необходимо учитывать размещение оборудования видеонаблюдения, экстренной связи, помещений для оказания медицинской помощи и пунктов охраны общественного порядка, а также подключения системы видеонаблюдения с последующей интеграцией в АПК «Безопасный город».
      Технические требования, предъявляемые к видеокамерам подсистемы обзорного видеонаблюдения.
      Требования к цифровым купольным сетевым PTZ-видеокамерам:
- оптическое увеличение не менее 18х, цифровое – не менее 12х;
- прогрессивная развёртка;
- разрешение сенсора не менее 1280х720 точек;
- возможность управления параметрами камеры дистанционно;
- возможность одновременной передачи нескольких индивидуально настроенных потоков видео в формате MJPEG и Н.264;
- возможность регулирования частоты кадров и пропускной способности в Н.264;
- класс защиты не менее IP66;
- детектирование движения, автоматическое слежение;
- металлический корпус;
- возможность обеспечения электропитания видеокамеры и кожуха видеокамеры по технологии High Power over Ethernet.
      Требования к цифровым стационарным видеокамерам:
- прогрессивная развёртка;
- разрешение сенсора не менее 1280х720 точек;
- возможность управления параметрами камеры дистанционно;
- возможность одновременной передачи нескольких индивидуально настроенных потоков видео в форматах MJPEG и Н.264;
- возможность регулирования частоты кадров и пропускной способности в Н.264;
- детектирования движения;
- класс защиты не менее IP66;
- металлический корпус;
- возможность обеспечения электропитания видеокамеры и кожуха видеокамеры по технологии High Power over Ethernet.
      Прочие требования к видеокамерам:
- видеокамеры должны сохранять работоспособность при наружном монтаже в диапазоне температур от -40 до +50 град. С;
- должны быть предусмотрены меры по защите от загрязнения.
- места установки – конструкции зданий, опоры мачт освещения и другое.
     Выбор места установки видеокамер следует производит из расчёта:
- максимально затруднённого несанкционированного доступа, при невозможности этого – предусмотреть конструктивные элементы, затрудняющие доступ;
- обеспечения максимальных углов обзора и отсутствия непрозрачных помех (препятствий);
- недопустимости избыточной или недостаточной освещённости (блики, тени) в зоне видеонаблюдения.

[bookmark: _Toc496255714][bookmark: _Toc496263017]4.  ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Современное
состояние
	По проекту

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории-всего
	га
	6.0
	6.0

	
	в том числе территории:
-жилых зон;
- объектов социального и культурно — бытового обслуживания населения;
- рекреационных зон;
- зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	
га

-:-
-:-

-:-
	
6.0


-

-
	
6.0


-



	1.2
	Из общей площади территории общего пользования — всего:
из них:
- зелёные насаждения общего пользования;
- улицы, дороги, проезды, площади;
	
га

-:-
-:-
	
-

-
-
	
-

-
-

	1.3
	Коэффициент застройки
	%
	-
	0,3

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	-:-
	-
	0,6

	1.5
	Из общей территории:
-  земли федеральной собственности
- земли субъекта РФ
- земли муниципальной собственности
- земли частной собственности
	
га
-:-
-:-
-:-
	
-
-
6.0
-
	
-
-
6.0
-

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	24

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	-
	40

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв. м общей площади квартир
	-
	800-900

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	2

	3.3
	Убыль жилищного фонда - всего
	-:-
	-
	-

	3.4
	Новое жилищное строительство-всего
	-:-
	-
	800-900

	
	- индивидуальное жилищное строительство с приусадебными земельными участками
	-:-
	-
	800-900

	4
	Объекты социального и культурно — бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения, всего/1000 чел.
	мест
	-
	2

	4.2
	Общеобразовательные школы,
всего/1000 чел
	-:-
	-
	3

	4.3
	Поликлиники,
всего/1000 чел
	посещений в смену
	-
	1

	4.4
	Аптеки
	объект
	-
	1

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в сут.
	-
	-

	4.6
	Предприятия:
- розничной торговли, всего/1000 чел.
- общественного питания, всего/1000 чел.
- бытового обслуживания, всего/1000 чел.
	
м 2 торг. пл
пос.мест
раб. мест
	
-
-
-
	
2.5
1
1

	4.7
	Учреждения культуры:
- клубы, всего/1000 чел.
- библиотеки, всего/1000 чел.
- помещения для культурно — массовой работы, досуга и любительской деятельности, всего/1000 чел.
	
1 место
тыс.ед.хран

м 2 общ.пл
	
-
-
-
	
2
-
2



	4.8
	Физкультурно — спортивные сооружения
- территория плоскостных спортивных сооружений;
- спортивные залы
- спортивно — тренажёрный зал
	
га

м 2 пл. пола
м 2 общ. пл
	
-

-
-
	
0.02

2
2

	5
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	5.1
	Водопотребление-всего
	м 3 /сут
	-
	8,4

	5.2
	Водоотведение
	-:-
	-
	4,8

	5.3
	Электропотребление
	Тыс.кВт час/год
	-
	261

	5.4
	Расход газа
	н.м 3 /час
	-
	30

	5.5
	Количество твёрдых бытовых отходов
	м 3 /сут
	-
	0.10

	5.6
	Территории требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	6.0
	6.0
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