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ОБЩАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.
1.Введение.

Фирмой ООО «Проектное бюро РЕАЛ»  разработана проектная документация  по объекту «Жилой квартал в посёлке Северный г. Буй, Костромской области.».
Проектная документация выполнена  на основании задания на проектирование от заказчика. 

Проектной документацией предусмотрено принципиальное решение застройки, благоустройства, инженерной и транспортной инфраструктуры жилого квартала в п. Северный г. Буй Костромской области.

Решение по разработке данной проектной документации принято в связи с необходимостью расширения жилого фонда города. Для удобства реализации программы застройки объект разделён на 3 очереди строительства. В 1 и 2 входят территории, разбитые на участки, предназначенные для ИЖС, которые впоследствии будут выставлены на торги, либо предоставлены на безвозмездной основе нуждающимся категориям граждан, обозначенным земельным законодательством как льготные. В 3-ю очередь строительства попадают 3-х этажные многоквартирные жилые дома по 36 и 24 квартиры со следующим ориентировочным составом: 90 – 1-комнатных, 90 – 2-комнатных, 24 – 3-комнатных. Застройка последних будет осуществляться подрядными организациями на конкурсной основе. 
2.ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО- ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ.

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Показатели по бл. №1 общежитие

	Показатели по бл. №2 общежитие


	1
	Вместимость
	чел.
	228
	228

	2
	Площадь земельного участка(3 очереди)
	га
	9,65
	

	3

	Площадь застройки
	М2

	23750 м3

2519,58
	23750 м3

2519,58

	4
	Площадь озеленения
	М2

	
	

	5
	Площадь асфальто-бетонных покрытий

	м2

 
	5204.0


	5204.0



	6
	Продолжительность строительства
	мес.
	18
	

	7
	Общая стоимость строительства (в ценах 2004 г.)
	млрд. руб
	
	

	8
	Стоимость (единицы мощности)
	тыс. руб
	
	


3. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН. ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СООРУЖЕНИЯ.
3.1 ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН И БЛАГОУСТРОЙСТВО.
Генеральный план и благоустройство выполнены в соответствии со

 СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и заданием на проектирование от Заказчика.
Отведённый земельный участок расположен в северной части города Буй, Костромской области и имеет неправильную прямоугольную форму, вытянутый по направлению с севера на юг, и ограничен с севера - ул. Некрасова, с юга – ул. Чкалова, с запада – ул. Кирова, с востока –коллективные сады.
На территории, отведенной под строительство, запроектировано 37 участков для застройки индивидуальных жилых домов и жилая зона с 7-ю многоквартирными домами, обеспеченными всеми необходимыми видами благоустройства (игровыми площадками, дворовыми территориями и зонами для отдыха). Данные объекты сформированы в единый комплекс из нескольких улиц, имеющий общую инженерную и транспортную инфраструктуру. Решения, принятые в проекте согласованы с существующим рельефом и сформировавшейся транспортной инфраструктурой местности.


.

 Генеральный план и линейная схема инженерных сетей выполнены на топографической съемке в масштабе М 1:500, предоставленной Заказчиком.  Система высот – Балтийская, система координат - местная  г. Буй.

.

Вертикальная планировка решена с максимальным использованием существующего рельефа и нормативным уклоном для отвода поверхностных вод.

План организации рельефа выполнен методом красных горизонталей, сечением рельефа 0.1м.  Отвод поверхностных вод с территории комплекса производится  открытым способом в проектируемую систему водоотвода.

Покрытие проездов  - асфальтобетонное.

Покрытие тротуаров и пешеходной площади предусмотрено из разноцветной фигурной бетонной плитки

Территория комплекса благоустраивается созданием газонов, цветников, посадкой деревьев и кустарников. Свободная от застройки, проездов и площадок территория засевается газонными травами. Места отдыха оборудованы скамьями, урнами для мусора.
3.2 МЕРОПРИЯТИЯ  ПО ВОССТАНОВЛЕНИЮ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА.
Планировочные отметки территории комплекса приближены к естественным отметкам, и назначены исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих зеленых насаждений.

Незначительная  подсыпка территории вызвана необходимостью отвода 

дождевых и талых вод с территории комплекса. В связи с отсутствием на участке плодородного слоя проектным решением предусмотрен завоз плодородного грунта для озеленения  и газонов.

3.3. ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СООРУЖЕНИЯ.

3.3.1. Водоснабжение и канализация.

Наружные сети водоснабжения и канализации запроектированы на основании Техусловий на водоснабжение и канализование.
Раздел проекта выполнен в соответствии с действующими нормами и правилами:

СНиП 2.04.02-84*  Водоснабжение. Наружные сети и сооружения.

СНиП 2.04.03-85  Канализация. Наружные сети и сооружения.

Водоснабжение квартала осуществляется от городской водопроводной сети посредством полиэтиленовых труб.
Расстановка гидрантов на водопроводной сети выполнена таким образом, что обеспечивает пожаротушение проектируемых зданий согласно противопожарных норм.
Канализационные сточные воды от зданий самотеком отводятся в городские существующей сети бытовой канализации.
3.3.2 Дождевая канализация.

Отвод дождевых вод с территории застройки предусмотрен по проектируемым  сетям дождевой канализации.  По лоткам проездов устанавливаются дождеприемники  с выпусками в сети  существующей дождевой канализации.
3.3.3. Теплоснабжение.

 Проектным решением предусмотрено  теплоснабжение от индивидуальных 2-хеонтурных котлов в каждой квартире и каждом доме на одну семью. 

3.3.4.Электроснабжение.

Проектные решения размещения кабельных линий приняты согласно существующих норм и технических решений № , от .


.  

  Для распределения энергии на напряжение 0.4 кВ с расчетным потреблением 850,7 кВт/ч проектом предусматривается установка ТП. Сети электроснабжения выполнены кабелем марки ААБлГ, напряжением 1 кВ, которые прокладываются в кабельном канале и кабелем марки ААБл, который прокладывается в траншее.

3.3.5.Наружное освещение.

Проект наружного электроосвещения территории выполнен на основании задания на проектирование. Проектом предусматривается освещение проездов светильниками ЖКУ 40-250, установленными  на металлических опорах и освещение пешеходной зоны светильниками ЖТУ 0.9-100, установленными на торшерных стойках высотой 3м. Управление освещением предусматривается выполнить от автоматизированного питающего пункта «ОМ-21», который поддерживает три режима управления: дистанционный – по командам диспетчера из пункта управления; по заданному алгоритму и установкам, переданным из пункта управления; ручной – по командам обслуживающего персонала. 

Сеть наружного освещения проездов и пешеходной зоны предусматривается выполнить кабелем марки АВБбШВ, сечением 5х16 мм2. Подключение светильников выполнить кабелем марки ВВГ, сечением 3х2.5 мм2, прокладываемым в кронштейнах и торшерных стойках.

Величина освещенности проездов принята - 4 лк, пешеходной зоны- 2 лк. 

Общее количество светильников 50 штук.

Напряжение питающей сети 380/220 В.
3.3.6.Газоснабжение.
Газоснабжение жилого квартала предусмотрено проектом на нужды отопления и горячего водоснабжения, а так же пищеприготовления исходя из потребления расчетного числа жителей квартала.

Линейная схема наружных сетей газоснабжения принята согласно существующих норм и ТУ № , от , выданных ОАО «Костромаоблгаз». Исходя из заданных мощностей проектом принято размещение ГРПШ.   
3.4. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ.


         Проект вертикальной планировки выполнен с учетом максимального сохранения существующего рельефа, исходя из условий отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы.

Проектом предусмотрен отвод сточных вод в существующие сети канализации и далее на существующие очистные сооружения, где происходит их полная биологическая очистка в естественных условиях.

Вывоз твердых бытовых отходов предусмотрен в спецмашинах на свалку.


