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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

                                                          Состав Тома № 1:

А.  Графические материалы (Приложение Часть2.)
1.  План архитектурно-планировочной организации территории (основной     чертеж).

2.  Разбивочный чертеж красных линий.
3. Ведомость координат для разбивки участков

4.  Чертеж организации транспорта, сети дорог и улиц.

5.  Чертеж размещения инженерных сетей и сооружений.
Б. Пояснительная записка.

     I.     Общая часть.

    II.    Анализ существующего использования планируемой территории.

    III.   Положения проекта планировки территории:

     III.1   Положения о характеристиках планируемого развития территории в границах проекта планировки территории. Градостроительные регламенты.

     III.2   Положения о характеристиках планируемого развития территории жилых кварталов по плотности жилого фонда и параметрам застройки в границах проекта планировки территории.

     III.3 Положения о характеристиках развития систем социального обслуживания.

     III.4. Положения о характеристиках развития систем транспортного обслуживания.

     III.5. Положения о характеристиках развития систем инженерной подготовки.  

     III.6.  Положения о характеристиках развития систем инженерного обеспечения.

Глава I.     

Общая часть.

"Проект планировки территории по адресу: Костромская область, г.Буй, ул. Возрождения, бывшая база РСУ БО» выполнен по заказу Администрация городского округа города Буй Костромской области.

Планировочная документация на территорию разрабатывается на основании:

- технического задания на проектирование от 26.08.2013 г. (приложение №1 к договору №18-13 от 26.08.2013). 
      Данная работа выполнена в соответствии с Градостроительным кодексом  Российской Федерации, Земельным кодексом российской Федерации, СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, РДС 30-201-98 и другими строительными нормами и правилами и действующими нормативными актами Российской Федерации, а также:
- законом Костромской области «О проектах планировки территорий Костромской области», принятым Костромской областной Думой 19 апреля 2007 года; 
- постановлением администрации городского округа город Буй Костромской области от 1.02.2011 №71 «Об утверждении порядка подготовки и утверждения документов по планировке территорий городского округа город Буй»;
- постановлением администрации городского округа город Буй Костромской области от 08.07.2013 №602 «О подготовке документации по планировке территории по адресу: Костромская область, г. Буй, ул. Возрождения, бывшая база РСУ БО»;

- Генеральным планом городского округа город Буй утвержден решением Думы городского округа город Буй Костромской области от 27.02.2010 года №732;

- Правилами землепользования и застройки городского округа город Буй, утвержденные решением Думы городского округа город Буй Костромской области от 24.09.2010 №732.
Исходные данные представлены:
- отделом архитектуры и градостроительства г. Буя Костромской области;

- эксплуатирующими организациями для проектирования инженерных сетей.

         При разработке проекта планировки территории использованы материалы топографической съемки М 1:5000, 1:2000, М 1:500, предоставленной отделом архитектуры и градостроительства г. Буя Костромской области.
Данный проект является регулятивным архитектурно-планировочным документом, определяющим основные направления развития района.

Глава II.  
Анализ существующего использования планируемой территории.

II.1 Местоположение территории, основные планировочные и пространственные связи. 

Проектируемая территория расположена в квартале, ограниченном улицами: Пушкина, Возрождения, Вологодская Дзержинского. Жилищный фонд представлен одноэтажными одноквартирными домами усадебного типа и многоквартирными одноэтажными домами. Материал стен – дерево.


Планировочный район за рекой Кострома представляет собой целостную архитектурную среду, наиболее сохранивший первозданный вид рядовой застройки, окружающий памятники. Планировка улиц сосредоточена в композиции с р. Костромой.


Проект планировки охватывает территорию площадью 1,6 га. В настоящее время на данной территории нет жилой застройки.
Краткая климатическая характеристика:
Климат умеренно-континентальный. Среднегодовая температура воздуха

 +2,6o С. Максимальная температура + 36o С, минимальная - 40o С. Преобладающее направление ветра—юго-западное. Среднее количество осадков—600 мм в год. По геоботаническому районированию территория относится к лесной зоне, подзоне южной тайги.

   -средняя температура наиболее холодной пятидневки    -     32° С

   - нормативный напор ветра                                                  17 кг/м2

   - нормативное значение снегового покрова  -                       268 кг/м2

   - климатический район для строительства                             II В

II.2  Характеристика существующего использования территории.


В настоящее время территория свободна от застройки. На рассматриваемой территории из инженерных сетей проходит воздушная линия электропередач                          (ЛЭП 0,4 кВ). На участке располагается существующая трансформаторная подстанция, подъезд к которой осуществляется по грунтовой дороге.

По участку проходит граница водоохраной зоны (200 м) от р. Кострома, поэтому 9 268 м2 находится в водоохраной зоне.

          Согласно «Правил землепользования и застройки городского округа г. Буй  Костромской области» данная территория относится к зоне  Ж – 1 - зона индивидуальной усадебной жилой застройки.
      Основные виды разрешенного использования:

      - усадебные, одноквартирные жилые дома  от 450 – 1500 м2;

      - блокированные двухквартирные жилые дома с приквартирными участками при каждой квартире от 600 м 2. 

         Территория предназначена для  индивидуального жилищного строительства, градостроительный регламент устанавливает департамент культуры Костромской области (госорган, уполномоченный по вопросам сохранения объектов культурного наследия).  

Глава III.

ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ:

III.1   Положения о характеристиках планируемого развития территории в границах проекта планировки территории.

Основные направления градостроительного развития территории.

Предлагается застройка индивидуальными, одноэтажными жилыми домами, с приусадебными  участками площадью 700-900 м2. Размеры приусадебных и земельных участков в городских округах и городских поселениях принята согласно приложения 7 "Региональных нормативов градостроительного проектирования Костромской области".

Ширина в красных линиях принята 15 м, согласно таб. 70 "Региональных нормативов градостроительного проектирования Костромской области".

При разработке планировочной структуры территории учтены требования  Водного кодекса РФ, ст. 65, п. 16. " В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды."

Данный вариант застройки рассматривался при условии применения локальных очистных сооружений индивидуального типа.
Таблица №1

	Номер участка

(см. «Разбивочный чертеж красных линий»)
	Зона,
согласно ПЗЗ
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного
использования участка

	Участок №1
	Ж-1
	707,66
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №2
	Ж-1
	779,42
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №3
	Ж-1
	792,88
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №4
	Ж-1
	793,60
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №5
	Ж-1
	885,61
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №6
	Ж-1
	857,53
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №7
	Ж-1
	827,19
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №8
	Ж-1
	839,07
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №9
	Ж-1
	883,49
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №10
	Ж-1
	862,04
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №11
	Ж-1
	850,23
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №12
	Ж-1
	840,46
	Для  индивидуального жилищного строительства

	Участок №13
	Ж-1
	840,46
	Для  индивидуального жилищного строительства


Основные технико-экономические показатели  "Проекта планировки территории по адресу: Костромская область, г.Буй, ул. Возрождения, бывшая база РСУ БО»:
Таблица №2
	№
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	Величина


	1
	Площадь земельного участка
	га
	1,6

	2
	Площадь земельного участка под дорогами и проездами
	кв.м
	2446,53

	3
	Количество земельных участков под 
индивидуальное жилищное строительство

(из расчета 1 земельный участок -700-900 кв.м )
	шт.
	13

	4
	Площадь участков для ИЖС
	кв.м
	10 760,79

	5
	Этажность
	шт.
	1

	6
	Количество жителей (из расчета 1 дом на 3 человека)
	чел.
	39

	7
	Общая площадь жилья 

(из расчета  18 кв.м на человека)
	кв.м
	702

	8
	Протяженность инженерных сетей ЛЭП 0,4 кВ
	пог.м
	517,2


III.2.   Положения о характеристиках планируемого развития территории

жилых кварталов по плотности жилого фонда и параметрам застройки в

границах проекта планировки территории.

Строительство жилой застройки. 

Застройка индивидуальными, одноэтажными жилыми домами без разделения на очереди строительства.
Количество жителей (из расчета 1 дом на 3 человека) - 39
Жилищный фонд всего составит 702 м2 (из расчета  18 кв.м на человека)    

Плотность населения - составит 27 чел/га . 

III.3  Положения о характеристиках развития систем социального обслуживания.

Для обеспечения населения  данной территории всеми видами учреждений культурно-бытового назначения в проекте планировки был произведен расчет данных учреждений на расчетный срок.

Расчетом предусмотрено размещение учреждений повседневного пользования, приближенных к потребителю по радиусу их доступности (до 0,5 км). Рассматриваемая территория  размещается в зоне радиусов обслуживания существующих: детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, продовольственных  магазинов, блоков первичного обслуживания, предприятий общественного питания.

III.4. Положения о характеристиках развития систем транспортного обслуживания.
Проезды местного значения
Категория дорог принята согласно таб. 7,8  СП 42.13330.2011 "Градостроительство планировка и застройка городских и сельских поселений" как "улицы и дороги местного назначения",  с шириной полосы движения 3 м, проезжей части 6 м.
Автомобильные стоянки 
Данная территория предусмотрена для застройки индивидуальными жилыми домами.  Стоянка и хранение транспорта осуществляется на территории индивидуальных участков с помощью гаражей или открытым способом. Проектом предусмотрена гостевая стоянка на 6 м/мест.
III.5. Положения о характеристиках развития систем инженерной подготовки.

Для освоения данной территории под капитальную застройку необходим комплекс мероприятий по организации поверхностного стока.
В настоящее время отвод поверхностных вод с проектируемой территории полностью не обеспечен.

Вертикальная планировка по улицам выполнена методом проектных горизонталей с максимальным приближением к существующему рельефу при условии обеспечения стока поверхностных вод.

Продольные уклоны  улиц и проездов назначены в пределах требований СНиП.

Конструкция дорожных одежд принята капитальной – с асфальтобетонным покрытием, соответствующим принятой категории улиц.

III.6.  Положения о характеристиках развития систем инженерного обеспечения.

В планировочном районе отсутствует центральное теплоснабжение, водоотведение и водоснабжение. В  перспективе  планируется газификация района.


При разработке проекта предполагались, в основном,  локальные инженерные сооружения:

Водоотведение - локальные очистные сооружения (ЛОС на каждом участке для ИЖС, 13 шт ). Отвод очищенной воды осуществляется в окружающую среду (грунт, канаву, колодец). Степень очистки уточняется согласно техусловий, а также местных органов СЭС.


Водоснабжение - водопроводные скважины (на каждом участке для ИЖС, 13 шт). Расстояние между локальными очистными сооружениями и водопроводной скважиной принято не менее 20 м. Точное определение расстояния определяется после проведения гидрогеологических исследований, позволяющих оценить качество и состав грунта на участке.


Теплоснабжение - индивидуальные котельные на твердом топливе, угле, торфе и т.п.
Электроснабжение.

В настоящее время на рассматриваемой территории проходит воздушная линия электропередач (ЛЭП 0,4 кВ). На участке располагается существующая трансформаторная подстанция, подъезд к которой осуществляется по грунтовой дороге.


Проектом предусмотрен перенос участка ЛЭП 0,4 кВ,  а также подключение индивидуальных жилых домов  от существующей трансформаторной подстанции. К трансформаторной подстанции предполагается выполнить асфальтобетонный подъезд, шириной 3,5 м. Проектом предусмотрено наружное освещение территории.

Схема сетей электроснабжения застройки  на  проектной документации дана схематично и будет разрабатываться после выдачи технических условий на подключение на стадии рабочий проект. 
