     ПРОТОКОЛ № 4
ИТОГОВЫЙ ДОКУМЕНТ

проведения публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Буй

г. Буй  15 января 2016 года

Место проведения: зал заседания Думы городского округа город Буй.

Время: с 14.00 часов до 15.00 часов.


Председательствующий публичных слушаний: заместитель председателя Думы городского округа город Буй Ю.Б. Иванов.

           Секретарь публичных слушаний: главный специалист Думы Т.Б.Перская. 
Присутствовали: депутаты Думы городского округа город Буй Костромской области, муниципальные служащие администрации городского округа город Буй Костромской области, население.   
Всего присутствовало 10 человек.
Повестка дня:
1. Приветствие участников слушаний.

2. Выступления участников слушаний.

3. Прения.

4. Принятие итогового документа 
Выступили:
Начальник отдела архитектуры и градостроительства администрации городского округа город Буй Костромской области  Л.С.Виноградова поприветствовала собравшихся. Она обратила их внимание на то, что 29 октября 2015 года Думой городского округа город Буй были принято решение № 23 «О  проекте решения Думы городского округа город Буй «О внесении изменений в решение Думы городского округа город Буй от 24.09.2010 №732» и о назначении публичных слушаний».    Данное решение было опубликовано в газете «Буйская правда» от  04 ноября 2015 года №128. С проектом внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Буй можно было ознакомиться на официальном сайте администрации городского округа город Буй и в газете «Буйская правда» от 04 ноября 2015 года №128 (Приложение).                                                               

ВЫСТУПИЛИ:  

       Виноградова Л.С.: Правила землепользования и застройки городского округа город Буй - это нормативный правовой акт, который регулирует отношения в области землепользовании и застройки на территории города. 

     В этих целях систематизируется регулирование  землепользования  и   застройки,     основанное  на  градостроительном   зонировании – делении  всей территории в границах муниципального  образования   на  территориальные   зоны   с  установлением для  каждой  из  них  единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах таких территориальных зон. 

     НПА утвержден решением Думы городского округа город Буй  от 24 сентября 2010 года № 732.
     Приказом Минэкономразвития от 1 сентября 2014 года был утвержден Классификатор разрешенных видов использования земельных участков, приведение ПЗЗ в соответствие с Градостроительным кодексом, где для каждой зоны определяется градостроительный регламент. Указываются минимальные и максимальные размеры земельных участков, устанавливаются отступы от границ земельного участка в целях определения допустимого размещения зданий, определяется максимальный процент застройки.

       1.2. В главе 1:


1) в статье 1:

Понятие «Реконструкция объектов капитального строительства» приводим в соответствие со ст.1 п.14 Град. кодекса РФ)

«реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов

        В ст.3, части 9 , в ст.4 , в ст.7 слова «комитет по архитектуре и строительству» заменяем словами «отдел архитектуры и градостроительства»;

        В ст.8, ст.9, ст.12, в ст.13, ст.20, ст.25 слова «комиссия по земельным вопросам»  заменяем словами «комиссия по подготовке правил землепользования и застройки». Ст.26 ч.2 приводим в соответствие со ст. 40 Град. кодекса РФ).
       «2. Владельцы земельных участков, имеющих размеры меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно – геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут ходатайствовать об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

        Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

        Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется заявителю в соответствии с административным регламентом на муниципальную услугу.»

        Ст.35 приводим в соответствие со  ст.55 Град. кодекса РФ.

        «35. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

         1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

        2. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответствии с административным регламентом. 
        3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

        В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документ государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

      4. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.».

       Статью 38 приводим в соответствие со ст.33 Градостроительного кодекса РФ:

     Дополняем частью 4 следующего содержания: (ст.33 Град. кодекса РФ).

«4. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, установленным Градостроительным кодексом РФ.

     Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

      1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского округа, возникшее в результате внесения генеральный план изменения;

      2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

     Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

      1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

       2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

       3) органами местного самоуправления в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

       4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройку на соответствующих территориях городского округа;

       5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

        Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации городского округа город Буй Костромской области.

       Глава администрации городского округа город Буй Костромской области с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.».

       ПЗЗ дополнили  статьей 39.1 следующего содержания:

         «Статья 39.1 Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

         1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

        2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

        3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

        4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

       5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации городского округа город Буй Костромской области.

        6. Глава администрации городского округа город Буй Костромской области в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

        7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.» (ст.40 Град. кодекса РФ).

	В ст.46 вносятся  изменения в соответствии с Классификатором
	Ж – 1                   Зона малоэтажной и блокированной жилой застройки

Ж – 2                   Зона блокированной и среднеэтажной жилой застройки 

Ж – 3                   Зона среднеэтажной жилой застройки 

Ж – 4                   Зона развития жилой застройки

	 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж – 1                   Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

Ж – 2                   Зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки 3 – 5 этажа

Ж – 3                   Зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей

Ж – 4                    Зона развития жилой застройки
	Ж – 1                  Зона  индивидуального жилищного строительства  и блокированной жилой застройки

Ж – 2                   Зона блокированной и малоэтажной  жилой застройки 

Ж – 3                   Зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки 

Ж – 4                   Зона развития жилой застройки


         Ц – 1. Зона обслуживания и деловой активности (Центр города, историч. часть, до ул. 1 Мая и др.)

        Основные виды разрешенного использования недвижимости остались без изменения:

        Добавлено в перечень, согласно Классификатору:

    - предпринимательство;

(исключено:  деловое управление; банковская и страховая деятельность т.к. входит в понятие «предпринимательство», согласно Классификатору);

· общественное управление (Письмо Банка)

     Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Минимальные отступы от красных линий – 3 м. Минимальный размер земельного участка  1000 кв.м. Допускается в условиях сложившейся застройки размещение здания по красной линии. Предельная высота здания-12м. Процент застройки -60%. 

      Во вспомогательные виды разрешенного использования добавлено. 

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

       Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

        Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

Из условно разрешенных видов использования:

исключили  среднеэтажную жилую застройку-(добавили «Малоэтажную»); 

Остальное осталось без изменений.
        Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

Жилые дома размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими санитарно – эпидемиологическими, противопожарными и градостроительными нормами. Минимальный размер земельного участка  1000 кв.м. Минимальный отступ от красной линии – 3,0 м. Допускается в условиях сложившейся застройки размещение здания по красной линии. Предельная высота здания -12м. Процент застройки -60% 

         Ц – 2. Зона розничной и оптовой торговли (рынок и прил. Территория)

Зона розничной и оптовой торговли выделена для обеспечении правовых условий формирования, строительства и использования объектов преимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодического обслуживания.

          К основным видам разрешенного использования недвижимости дополнительно перенесены из вспомогательных видов разрешенного использования: 
          - отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка;

          - предпринимательство (деловое управление исключить, т.к входит в предпринимательство).
           Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами.       Минимальные отступы от красных линий – 3 м.

Этажность принимается в соответствии с генеральным планом городского округа город Буй и данными Правилами. Предельная высота зданий – 15 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 60%.

           Вспомогательные виды разрешенного использования остались неизменными, кроме перенесенных в основные (отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка;- транспортные агентств, фирмы по предоставлению услуг сотовой связи,  междугородние переговорные пункты, складские помещения). 
         Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

         Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Размер земельного участка определяется  в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

         Условно разрешенные виды использования остались без изменений

Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

         Статья 46.2. 

         ЦС – 1. Зона учреждений здравоохранения (территория больниц)

         Основные виды использования недвижимости остались без изменения. 

Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Минимальные отступы от красных линий – 3 м.

Этажность принимается в соответствии с генеральным планом городского округа город Буй и данными Правилами. Предельная высота зданий – 15 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 60%.

        Исключили: 
- отделения связи и магазины первой необходимости (в соответствии с Классификатором).

        Вспомогательные виды использования остались без изменений.
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

     Условно разрешенные виды использования остались без изменений кроме исключенных: танцзалы, кинотеатры, аптеки. 

        ЦС – 2. Зона спортивных и спортивно – зрелищных сооружений (Спартак, Локомотив, Детский парк).
Основные  разрешенные виды использования остались без изменений.
Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Минимальные отступы от красных линий  до границ земельного участка  определяются в соответствии с проектом планировки.

Максимальный процент застройки земельного участка определяется проектом планировки.  Высота ограждения – не более 2 м.

Исключили: -выставочные залы, пункты оказания первой медицинской помощи, отдельно стоящие или встроенные гаражи, открытые автостоянки, общественные туалеты (перенесли во вспомогательные виды).

Вспомогательные виды использования остались без изменения

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Размер участков парковок и их размещение в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормами.

Условно разрешенные виды использования объектов недвижимости остались без изменения.
Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

Исключили:

-видеосалоны;

-предприятия общ. питания (они указаны в основных видах)

          ЦС – 3. Зона объектов религиозного назначения (территории занятые культовыми постройками).
        Основные разрешенные виды использования остались без изменения. 

Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Минимальные отступы от красных линий определяются проектом планировки или в соответствии с окружающей застройкой.

 Максимальный процент застройки земельного участка определяется проектом планировки.

         Вспомогательные виды использования остались без изменения. 

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

           Условно разрешенные виды использования остались без изменения.
Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

          ЦС-4. Зона образования и просвещения. Изменилось наименование (было: зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов)

    Основные разрешенные виды использования остались перечисленные,  добавились:

- детские ясли, детские сады;

- школы;

- лицеи, гимназии;

- художественные, музыкальные школы и училища.

Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Минимальные отступы от красных линий определяются проектом планировки.

Максимальный процент застройки земельного участка определяется проектом планировки.

       Вспомогательные виды использования остались неизменными.
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

       Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

Условно разрешенные виды использования остались без изменений.
      Статья 46.3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж – 1. Зона  индивидуального жилищного строительства  и блокированной жилой    застройки - новое наименование   ( было: «Зона малоэтажной и блокированной жилой застройки»).
Зона  индивидуального жилищного строительства  и блокированной жилой    застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

        Основные виды разрешенного использования:

        - индивидуальное жилищное строительство (размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)), площадью земельного участка  от 400-1500 м2;

        - блокированные жилые дома (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей имеющих общую стену с соседским домом при количестве совмещенных домов не более двух с участком при каждом доме от 500 м2.

Размер земельного участка (площадь) вновь предоставляемого от 400 до 1500 кв.м (включая площадь застройки). В условиях сложившейся застройки земельные участки принимаются по фактическому использованию. 

Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 15 метров, для проездов – не менее 9 метров. Ширина проезжей части улиц – не менее 7 метров, хозяйственных проездов – не менее 3,5 метров.

Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Расстояние от красной линии до жилого дома– 5 м. В условиях сложившейся застройки допускается размещение жилого дома по красной линии застройки квартала. От остальных границ земельного участка до жилого дома – не менее 3 м. 

До границы соседнего участка расстояние  должно быть не менее:

-от построек (бани, автостоянки и др.) – 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев – 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев – 2 метров;

- от кустарника – 1 метра.

При размещении жилых домов должны соблюдаться нормы инсоляции, противопожарные нормы. Предельное количество надземных этажей -3 (с учетом мансардного этажа), высота -12 метров.

Максимальный процент застройки участков – 40-60% (в зависимости от площади земельного участка).

Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

     Ограждение участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки (решетчатое, сплошное) высотой – не более 2 м.

       Между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие смежные участки (сетчатые или решетчатые) высотой не более 2 м.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

        Вспомогательные виды разрешенного использования остались без изменения. 

Состав и площади хозяйственных построек принимаются с  учетом санитарно-гигиенических, противопожарных и градостроительных требований. Вспомогательные постройки располагаются в пределах земельного участка дома. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц - не менее 5 м. До  границы смежного участка расстояние от построек (баня, гараж и др.) – 1 м, от стволов высокорослых деревьев – 4 м.

Вспомогательные строения размещать в глубине участка. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев в соответствии с действующими санитарными и противопожарными нормативами.

Отдельно стоящие гаражи располагать в пределах участка жилого дома, с въездом со стороны улицы в линии застройки. Предельное количество этажей для вспомогательных построек – 1. Максимальный размер площади земельного участка, используемого для размещения индивидуальных гаражей – 24 кв.м.

Размеры земельных участков под площадки мусоросборников определяются в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными и санитарными нормативами.

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

        Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты) строятся согласно нормам проектирования.

        Условно разрешенные виды использования остались без изменения

Размеры земельных участков для условно – разрешенных видов использования принимаются в соответствии с действующими градостроительными нормами.

Перед зданиями (кроме школ и детских дошкольных учреждений) необходимо предусматривать места для парковки автотранспорта, в соответствии с градостроительными нормами, если иное не предусмотрено градостроительной документацией.

        Ж – 2. Зона блокированной и малоэтажной  жилой застройки. 

 Зона блокированной и малоэтажной  жилой застройки выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных домов с участками и домов малоэтажной застройки.

        Основные виды разрешенного использования:

- блокированная жилая застройка - размещение жилого дома не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом), при общем количестве совмещенных домов не более десяти площадью земельного участка от 600-  до 1000 м2 .

· размещение многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

          Исключили:- жилые дома предназначенные для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома не выше 8 надземных этажей (допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки, во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях первых этажей домов).
Остальные остались без изменений.

Минимальная площадь земельного участка  допускается  не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства и требуемых в соответствии с действующими градостроительными нормами площади для размещения машино-мест, проездов и иных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

От красной линии улиц расстояние до жилого дома принимается не менее 5 метров.

В условиях сложившейся застройки допускается размещение жилых домов по красной линии или линии застройки улицы.

При размещении домов должны соблюдаться санитарно-эпидемиологические, градостроительные и противопожарные нормы.

Минимальный процент застройки участков 30-40 % .

Предельное количество надземных этажей – 4.

Ограждение земельных участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки (решетчатое, сплошное) и отвечать повышенным архитектурным требованиям, высота – не более 2 метров.

       Вспомогательные виды разрешенного использования остались без изменений.
       Вспомогательные (хозяйственные постройки, гаражи и т.д.) располагаются в пределах земельного участка дома. 

Расстояние между объектами определяется в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормативами. Расстояние от красной линии до хозяйственной постройки – 5 м. Хозяйственные постройки следует размещать до границ соседних земельных участков не менее 1 м (при 1 этажной постройке) и 3 м (при 2 этажной постройке). Предельное количество этажей -2.

       Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев и в соответствии с действующими градостроительными нормами.

Гаражи не должны выходить за линию застройки.

        Размеры участка под спортивные площадки определяется проектом планировки.

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

         Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

        Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

Объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты) строятся согласно нормам проектирования.

        Условно разрешенные виды использования остались без изменения, к ним  добавлены:

- кафе, закусочные;

- объекты предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные и т.п.).

Размеры земельных участков для условно – разрешенных видов принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

            Ж-3. Зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки (район дома №96 по ул. Окт. Революции).
Зона жилой застройки с размещением многоквартирных домов до 8 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, а также площадки для отдыха, игр, спорта, скверы.

Основные виды разрешенного использования остались без изменений, к ним добавлено:

- жилые дома, предназначенные для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома не выше 8 надземных этажей (допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки, во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях первых этажей домов). 
          При размещении основных, вспомогательных и условно – разрешенных  видов разрешенного использования объектов должны соблюдаться санитарно-эпидемиологические, градостроительные и противопожарные нормы. 

Размер земельного участка определяется в соответствии с градостроительными нормативами и в соответствии с проектом планировки.

Вспомогательные виды разрешенного использования остались без изменения, добавлено:

-объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты);      

- трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и другие строения и сооружения, необходимые для обеспечения коммунальной инфраструктуры.

         Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами. 

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты) строятся согласно нормам проектирования.

В перечень условно разрешенных видов  использования объектов недвижимости добавили: 

- кафе, закусочные;

- столовые в отдельно стоящих зданиях;

- объекты предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные и т.п.).

  Размеры земельных участков для условно – разрешенных видов принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

Исключили:

- парковки перед объектами; 

-общественные бани

-объекты соцкультбыта.

          Ж – 4. Зона развития жилой застройки (осталась без изменений).
Зона развития жилой застройки выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке статьи 38 настоящих Правил.

         Статья 46.4. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

          СО – 1. Зона водозаборных сооружений (осталась без изменений) (водозаборные сооружения НФС).
          Добавлено: выбор типа и схемы размещения водозаборных сооружений производится исходя из геологических, гидрологических и санитарных условий территории. Водозаборы должны располагаться вне промышленных и жилых зон.

           Виды запрещенного использования (остались без изменения)

           Исключили: -  проведение авиационно – химических работ;

Вспомогательные виды разрешенного использования (без изменения).
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты инженерной инфраструктуры планируются согласно норм проектирования.

          Условно разрешенные виды использования (остались без изменения).
           СО – 2. Зона очистных сооружений (Объездной проезд)

Зона СО – 2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.

         Основные виды разрешенного использования недвижимости (оставлены без изменения).
          Вспомогательные виды разрешенного использования (оставлены без изменения).
          Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

          Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

          Объекты инженерной инфраструктуры планируются согласно норм проектирования.

          Условно разрешенные виды использования (остались без изменений).
Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного размещения объектов определяются в соответствии с градостроительными, санитарно – эпидемиологическими и противопожарными нормами.

           СО - 3. Зона режимных объектов ограниченного доступа (осталась без изменений) – воинские части

           СО – 4. Зона кладбищ и мемориальных парков (осталась без изменений) (м. Лаврово, кладбище за р. Кострома)

Основные виды разрешенного использования (остались без изменений)

Радиус запрета жилищного строительства от действующего кладбища  определяется согласно градостроительным, санитарно – эпидемиологическим  нормативам.

         Из перечня условно разрешенных видов использования исключили: аптеки и отделения УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты. 

         Вспомогательные виды использования (остались без изменения).
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

         Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты инженерной инфраструктуры планируются согласно нормам проектирования.

        Статья 46.5. Градостроительные регламенты. 

Производственные и коммунальные зоны.

        ПК – 1. Зона производственно – коммунальных объектов I – II класса вредности. (осталось без изменения) ( полигон ТБО)

Основные виды разрешенного использования недвижимости (остались без изменения)

Размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

Максимальная высота зданий 15 метров.

Максимальный процент застройки 70%.  

Размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

       Вспомогательные виды разрешенного использования (остались без изменения).
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

       Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

      Условно разрешенные виды использования (остались без изменения).
- объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты) согласно нормам проектирования.

Размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

        ПК – 2. Зона производственно – коммунальных объектов III класса вредности (Химзавод, земли ж/д, )

        Основные виды разрешенного использования недвижимости (остались без изменений).
Размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

Максимальная высота зданий 15 метров.

Максимальный процент застройки 70%.

      Вспомогательные виды разрешенного использования:
- открытые стоянки кратковременного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта;

- объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты) согласно нормам проектирования;

- трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и другие строения и сооружения, необходимые для обеспечения коммунальной инфраструктуры.

Размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

      Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

     В условно разрешенные виды использования добавлены: 
      -магазины.

Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

      ПК – 3. Зона производственно – коммунальных объектов IV класса вредности (оставлена без изменений) (район бывшего а/б завода, район очистных сооружений)

       Основные виды разрешенного использования недвижимости (не изменены)

Размеры земельных участков устанавливаются согласно проекту планировки и действующим  градостроительным нормативам.

Максимальная высота зданий 15 метров.

Максимальный процент застройки 70%.

        Вспомогательные виды разрешенного использования (оставлены без изменений).
Размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

          Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

          Условно разрешенные виды использования (остались без изменения).
Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими градостроительными нормативами

          ПК – 4. Зона производственно – коммунальных предприятий V класса вредности (10 год. Октября,  Электросети и пр.)

         Основные виды разрешенного использования недвижимости (не изменились).
         Вспомогательные виды разрешенного использования объектов недвижимости не изменились.

Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

           Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

           Из условно разрешенных видов  использования недвижимости исключили: 
          - отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты. 

Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими градостроительными нормативами

             Статья 46.6. Градостроительные регламенты. Природно – рекреационные зоны.

             Р -  1. Зона парков (Парк «Березка», набережная р. Векса).     

Основные виды разрешенного использования (остались без изменений)

Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются по архитектурно – ландшафтному проекту.

            Вспомогательные виды разрешенного использования (без изменений).
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

           Условно разрешенные виды использования (остались без изменений).
Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

           Р – 2. Зона скверов, бульваров (п. Белинского, Аллея Победы, центр, ул. Луговая)

           Из перечня основных видов разрешенного использования недвижимости исключили: 

           - набережные;

           - прокат игрового и спортивного инвентаря;

           -комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные; 

           - предприятия общественного питания;

           - тир.

         Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются по архитектурно – ландшафтному проекту. Процент зеленых насаждений составляет 65-75%.

        Из вспомогательных видов разрешенного использования исключили:

      - вспомогательные сооружения: причалы, иные сооружения;

      - вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы;

      - игровые площадки;

      - спортплощадки;

      - малые архитектурные формы.

      - танцплощадки, дискотеки;

      - летние театры и эстрады.
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

        Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного размещения объектов определяются в соответствии с градостроительными, санитарно – эпидемиологическими и противопожарными нормами.

       Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

       Условно разрешенные виды использования (остались неизменными).
Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного размещения объектов определяются в соответствии с градостроительными, санитарно – эпидемиологическими и противопожарными нормами.

        Р – 3. Зона рекреационно – ландшафтных территорий (Астафьева поляна, пригородная зона и пр.)

Основные виды разрешенного использования недвижимости остались неизменными

         Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются по архитектурно – ландшафтному проекту.

          Вспомогательные виды разрешенного использования не изменились.
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

         Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

        Условно разрешенные виды использования не изменились.
Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются по проекту планировки территории и градостроительным нормативам.

         Р – 4. Зона коллективных садов и огородов (ул. Шубина).
         Основные виды разрешенного использования недвижимости не изменились.
Размеры земельных участков 400 – 1500 кв.м.

         Вспомогательные виды разрешенного использования не изменились.
Размер земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, распределительного пункта, опор линий электропередачи определяется согласно строительным нормам отвода земель для электрических сетей.

Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

          Из перечня условно разрешенных видов использования исключили:

       - физкультурно – оздоровительные сооружения;

      - пункты оказания первой медицинской помощи;

      - постройки для содержания мелких домашних животных;

      - ветлечебницы без содержания животных.

       Статья 47. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия осталась без изменений.
        Статья 48. Описание ограничений по экологическим и санитарно – эпидемиологическим условиям осталась без изменений.
       На карте (схеме) градостроительного зонирования зона Ж-2 (район ул. Железнодорожная) поменялся на зону Ж-1. 
       Вопросов по прослушанной информации не последовало.

 Принято решение: вынести вопрос о внесении изменений в правила землепользования и застройки на комиссию по подготовке правил землепользования и застройки  для согласования и дальнейшего утверждения главой администрации городского округа.

Председатель:                                                                                Ю.Б. Иванов

Секретарь:                                                                                      Т.Б. Перская
